CONG TY CO PHAN

KINH DOANH DPIA OC HIM LAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
2A Nguyén Thi Minh Khai,P.DaKao, Q.1,TP.HCM Doc 1ap - Ty do - Hanh phic
DT :39.118.118 Fax 39.110.866 ---000---
SOt

HQP PONG MUA BAN NHA O
(CAN HO NHA CHUNG CU)

Can cur Luat Nha & nam 2005;

Cin ctr Nghi quyét s6 19/2008/QH12 ngay 03 thang 6 nam 2008 cuia Quédc hoi vé viée thi diém
cho t6 chure, cd nhan nude ngoai mua va s¢ hiru nha & tai Viét Nam,;

Cin ctr Nghi dinh s6 51/2009/ND-CP ngay 03 thang 6 niam 2009 ctia Chinh phii vé hudng dan
thi hanh mot sé diéu ciia Nghi quyét s6 19/2008/QH12 ngay 03 thang 6 nam 2008 cta Qudc hoi
vé viée thi diém cho td chie, ca nhan nudc ngodai mua va s¢ hitu nha & tai Viét Nam,;

Can cur Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cia Chinh phu vé quy dinh chi
tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha ¢;

Cin cir Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo Xay dung quy dinh cu

thé va huéng dan thuc hién mot s6 ndi dung ciia Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6
nam 2010 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha ¢;

Can ctr Thong tu s6 03/2014/TT-BXD ngay 20 thang 02 nam 2014 ctia Bo Xay dung Stra d6i, bo
sung Piéu 21 cta Thong tu sé 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nim 2010 cia B6 Xay dung
quy dinh cu thé va hudéng dan thyuc hién mot sb noi dung ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay
23 thang 6 nam 2010 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh Luét Nha o;

Cin cr Quyét dinh phé duyét Du an dau tu xdy dung sé 43/QD-SXD-PTN ngay 07/04/2006 cua
S¢ xay dung TPHCM,;

Cin ctr Quyét dinh sb 3968/ TNMT — QHSDP ngay 25/05/2007 ciia S& Tai nguyén Mai truong
Tp.HCM vé viéc cho Cong ty C6 phan Him Lam chuyén muc dich st dung dét tai phuong 11
quan 6.

Can ctr Quyét dinh sé 2518/QD — UBND ngay 11/06/2007 cia UBND Tp.HCM vé viéc cho
Cong ty C6 phan Him Lam chuyén muc dich st dung dt tai phuong 11 quan 6;

Cin cr Quyét dinh s 3547/QD-UBND-QLPT ngay 25/12/2007 cia UBND Quén 6 vé viéc phé
duyét dd an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu nha & chung cu cao tang tai Phuong 11,
Quan 6;

Cin ctr Cong vin sb6 302/SGTCC — GT ngay 05/02/2008 ctua S¢ Giao Thong — Céng Chinh vé
viéc tham dinh thiét ké co s& Dy an Pau tu xay dung coéng trinh xay dung ha ting khu nha &
Chung cu tai phuong 11 quéan 6;
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Cin cir Cong vin s6 296/BXD-KSTK ngay 22/02/2008 ciia Bo xay dung vé viéc thim dinh thiét
ké co s cho cum nha ¢ cao tang phuong 11 quén 6;

Can ctr Quyét dinh s6 1303/QD-UBND-QLDT ngay 25/04/2013 cuia UBND Quan 6 vé viée diéu
chinh d6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 khu nha & chung cu cao ting tai Phuong 11,
Quén 6;

Cian ctr Gidy chimg nhan Quyén s dung dit sb A0 830787 do S¢ Tai nguyén Moi trudong
TPHCM cép ngay 09/12/2009;

Cén cir Gidy dang ky doanh nghiép s6 0301437499 cap thay doi lan thir 12 ngdy 05/03/2014 vé
viéc thanh 1ap Cong ty C6 phan Him Lam;

Can ct Gidy ding ky doanh nghiép sé 0305747212 cap thay doi 1an thtr 9 ngay 08/04/2014 vé
viéc thanh 1ap Cong ty C6 phan Kinh doanh Dja ¢ Him Lam;

Can ctr vao kha ndng va nhu cau cua céc Bén.

Hop dong mua ban nha ¢ nay dugc 1ap ngay ..... thang ..... nim 2014, tai van phong Cong ty Co
phan Kinh Doanh Dia Oc Him Lam giita cic Bén:

Bén ban Cin hg: CONG TY CO PHAN KINH DOANH PIA OC HIM LAM
bia chi : 2A Nguyén Thi Minh Khai, Phuong DPa Kao, Quan 1, Tp.HCM
Dién thoai  : (848)39.118.118-39.110.555-39.110.666 Fax: (848)39.110.866
Tai khoan s6 : 45005000001137040017 tai Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét TP.HCM
Mi s6 thué  : 0305747212
Pai dién : Ong NGUYEN NGQC THUY Chtrc vu: Tong Giam Pdc
(Sau ddy goi tat la Bén A)
Va
Bén mua Can hd: ONG/BA ...

Quéc tich

Pia Chi I8N M . ..
bié¢n thoai s Fax (N€U CO): ..o

TA1 KDOAN (NEU CO): .ot e
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ME S8 thUE (U COY: e

(Sau ddy goi tdt la Bén B)

PINH NGHIA VA GIAI THICH

Trur khi ngtr canh c6 yéu cau khac di, cac tr va cum tr dudi day s€ cd nghia nhu sau:

a)

b)

f)

9)

h)

“Bén” la am chi hoac Bén Ban hoac Bén Mua; “Cac Bén” hoac “Hai Bén” la am chi
ca Bén Ban va Bén Mua cua Hop dong nay.

“Khu Cin H$” 14 toan bd tdoa nha chung cu cao cap Him Lam Cho Lén do Céng Ty
C6 Phan Him Lam lam chu dau tur (gdm cac Can ho va cac cong trinh tién ich chung
cua toa nha ké ca phﬁn khudn vién) dugc xay dung tai 16 B1, B2, B3, B4thudc Dy an
Khu Nha O Him Lam tai Phuong 11, Quéan 6, Tp.HCM.

“Can H9” 13 can ho trong Khu Cin Ho va s& dugc md ta co cac chi tiét va dic diém
chu yéu dugc liét ké cu thé tai Phy luc 3 dinh kém Hop dong nay.

“Hop Pong” hoic “Hop Pong Mua Bian Nha O” nghia 1a Hop dong mua ban Can
Ho nay va toan bd cac Phu luc kém theo ciing nhu céc sura ddi, bd sung béng van ban
dugc 1ap va duge ky két boi Cac Bén tai timg thoi diém.

“Dién Tich cin hg dwoc tinh theo cach tinh dién tich thong thiy” la dién tich st
dung riéng cta cin hd duoc tinh theo kich thudc thong thuy va duge ghi vao Gidy
chtng nhéan cip cho Bén Mua bao gdm ca phan dién tich tudng ngin cac phong bén
trong cin ho va dién tich ban cong, 16gia (néu c6) gan lién v6i cin ho; khong tinh
tuong bao ngodi nha tuong phan chia cac can hd va dién tich san c6 cot, hop ky thuat
nam bén trong can ho.

“Dién Tich cin h§ dwoc tinh theo cach tinh dién tich tim twong” 1a phan dién tich
can ho duoc xac dinh boi Bén Ban va la phﬁn dién tich st dung cua can ho, bao gém
dién tich san Can ho, ké ca dién tich ban cong, logia cua can hg do (néu c0) duoc tinh
tir tim tuong chung dén tim tudng bao ngoai ciia Can ho (trong d6 twdng chung 1a
tuong ngan chia gitra hai Cén hg, tuong bao ngoai la tuong ngoai gitta Cén ho va
hanh lang, 16i di, mit ngoai ctia Can ho).

“Cac Cong Trinh Tién ich Chung” 13 cac cong trinh tién ich st dung chung cua
Khu Can Ho nhu duoc 1iét ké cu thé tai Noi Quy Chung Cu.

“Ban Quan Tri LAm Thoi” 1a Ban quan tri 1am thoi cia Khu Can Ho bao gdm céc
thanh vién do Bén Ban chi dinh trong thoi gian dau dé quan tri va diéu hanh Khu Can
H9, sau khi Khu Can Ho d3 di vao 6n dinh thi cac thanh vién trong Ban Quan Tri s€
duoc cac chi Can Ho, Bén thué, cu dan tai Khu Cin HoO bau chon trén co s& cong
khai va dan chu tai Hoi nghi khach hang do Bén Ban chu tri to chie dé diéu hanh
theo N6i Quy Chung Cu va Phap luat Vi¢t Nam.
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i)  “Ban Quan Tri” 1a Ban Quan Tri Lam Thoi do Bén Ban chi dinh hodac Ban Quan Tri
cua Khu Can Ho duoc Hoi nghi khach hang Khu Can HO bau ra.

i)  “Dich Vu Quan Ly” la cac dich vu quan 1y do Bén Ban truc tiép cung cép hodc uy
quyén cho Bén thtr ba cung cap nhu duoc liét ké tai Noi Quy Chung Cu.

K)  “Phi Quan ly” la cic khoan chi phi Bén Mua (hoac dai dién ctia Bén Mua sir dung
Can H$” phai trd hang thang cho Ban Quén Tri nhu dugc quy dinh cu thé tai Noi Quy
Chung Cu cho céc dich vu quan 1y néu trén.

)  “Dich Vu Bao Tri” 1a cac dich vu bao tri do Bén Ban truc tiép cung cip hoic uy
quyén cho Bén thir ba cung cip nhu duogc liét ké tai Noi Quy Chung Cur.

m)  “N@i Quy Chung Cu” 1a ndi quy quan ly sit dung Khu Can Ho dugc dinh kém tai
Phu luc 4 cua Hop D@)ng nay va tat ca cac stra d6i, bd sung dugc Ban Quan Tri ban
hanh timg thoi diém.

n) “Gia Tri Hop Pong” 1 khoan tién duoc quy dinh tai Khoan 2.1 Piéu 2 ctia Hop
DPong nay.

0) “VAT” nghia la thué gia tri gia ting ma Bén Mua, phai tra lién quan dén viéc mua
ban Cin Ho theo quy dinh ctia phéap luat Viét Nam tuy ting thoi diém.

p)  “Sw Kién Biat Kha Khang” nghia 1a mot trong cac su kién sau day: 1énh cdm hodc
tam dinh chi theo quy dinh ctia phap luat hodc do co quan nha nudc c6 tham quyén
ban hanh (bao gdm nhung khong gidi han bai viéc bat clr co quan nha nude c6 thim
quyén nao tir chdi phé duyét viéc hoan cong Khu Can Ho hodc tir chbi phé chuan dé
Khu Cin Ho c6 thé van hanh hodc viéc co quan nha nudc ¢6 thim quyén rat gidy
phép khong cho phép Bén ban s¢ hitu, van hanh Khu Can H¢ hodc ban Can H9), bao
dong, chién tranh, tinh trang khan cip qudc gia (co tuyén bd hodc khong tuyén bd),
tinh trang chién su, khung b, rdi loan cong cong, dinh cong, tiy chay, ché tai phat,
1énh cAm van, su ach tic hoac ngung tré giao thong hodc cac phuong tién khac, bénh
dich, hoa hoan, 1i lut, dong dét, bdo 6, thuy triéu, hodc cac tham hoa ty nhién khéc
hodc cac su kién khac nam ngoai tam kiém soat ctia con nguoi.

g) “Ngay Ban Giao Cin H$” 1a ngay udc tinh theo Khoan 3.2 Diéu 3 cua Hop Pong
nay ma Bén Ban sé ban giao Can Ho cho Bén Mua.

r  “Bao Hanh” la bao g@)m viéc khéc phuc, stra chira, thay thé cac hang muc dugc liét
ké cu thé tai Khoan 9.4 Piéu 9 ciia Hop Pong nay khi bi hu hong, khiém khuyét hoidc
khi van hanh, sit dung khong binh thudng ma khong phai do 16i ciia nguoi sir dung
Can Ho giy ra trong khoang thoi gian nhat dinh duoc liét ké cu thé tai Khoan 9.4
Diéu 9 ciia Hop Pong nay.

s) “Thoi Han Hop Dﬁng” la thoi han c6 hi¢u luc cua Hop Béng nay dugc tinh ké tur
ngay dugc néu & trang dau Hop Ddng nay cho dén khi ca Hai Bén hoan thanh cac

nghia vy cia minh.

Hop dong mua ban can hé_Him Lam Cho Lom 4/21



t)  “Phu luc 1” 14 So d6 ban v& mit bang Cin Ho.

u)  “Phu Luc 2” la Danh muc vat liéu hoan thién Can Ho

V)  “Phu Luc 3” la Ban ndi quy Khu c¢an h Him Lam Chg Lon

w)  “Phu Luc 4” 13 Mau Bién ban ban giao Cian ho Him Lam Cho Lén

Xét rﬁng:

- Cong ty C6 Phan Him Lam la chu dau tu dy 4n Khu Nha O Him Lam tai phuong 11 quan 6
theo Quyét dinh phé duyét Du an ddu tu xay dung s6 43/QD-SXD-PTN ngay 07/04/2006
cta S¢ xdy dyng TPHCM, Gidy ching nhan Quyén sir dung dat sé A0 830787 do S¢ Tai
nguyén Mbi truong TPHCM cép ngay 09/12/2009, trong d6 co cao 6¢ can hd chung cu
duogc xdy dyng tai 16 dat co ky hiéu Block B1, B2, B3, B4 (trén Ban Quy hoach ty 1& 1/500
dugc UBND Quén 6 phé duyét kem theo quyét dinh s Quyét dinh s 3547/Qb-UBND-
QLDT ngay 25/12/2007 va Quyét dinh sé 1303/QD-UBND-QLDT ngay 25/04/2013) va
thiét ké co so dugc Bo Xay Dung phé duyét tai van ban s6 296/BXD-KSTK ngay
22/02/2008.

- Cong ty C6 Phan Him Lam d chuyén nhuong Can Ho cho Cong ty C6 phan Kinh doanh
Dija 6c Him Lam theo Hop dong mua ban $O ............cccccvueeeeennne.... ngay..../...../.2014
va trong d6 d3 thong nhat moi cam két thuc hién quyén va nghia vu caa chu dau tu (Cong
ty ¢d phan Him Lam) s& dugc oy quyén cho Cong ty C6 phan Kinh doanh Pia ¢ Him Lam
dé cam két va thuc hién voi khach hang mua Can HJ.

- Cong ty Co phén Kinh doanh Pia ¢ Him Lam la don vi hoat dong kinh doanh bét dong
san c¢6 quyén chuyén nhuong lai Cin Ho cho Bén thir ba ¢6 nhu cau theo quy dinh cua
phép luat.

Sau khi B da tim hiéu, xem xét thuc té hi¢n trang khu dé‘g, hd so phap 1y cung cac ban vé kién
trac ciia Dy an Khu can ho, Hai Bén dong y ky két Hop Pong nay véi nhitng diéu khoan va diéu
kién dugc quy dinh dudi day:

Piéu 1. Bén ban dong y ban va Bén mua dong y mua ciin hd véi cac dic diém dwdéi day:
- Masb Can Ho:
- Block:

- Dién Tich Can H¢ tinh theo cach tinh dién tich thong thuy: ...... m?

- Dién Tich Can H¢ tinh theo cach tinh dién tich tim tuong: ........... m?

Dién tich nay duoc tinh theo quy dinh tai Khoan 2, Piéu 21 cua Thong tu s6 16/2010/TT —
BXD ngay 01/09/2010 ciia Bo Xay Dung va Diéu 1 cua Thong tu 03/2014/TT — BXD
ngay 20/02/2014 cta By Xay dung.
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nay

Hai bén thdng nhét rang: Cluing mot céch tinh dién tich (tinh theo cach tinh dién tich thong
thuy hodc theo cach tinh dién tich tim twong), dién tich Can Ho c6 thé ting hodc giam theo
thuc té do dac tai thoi diém cép Giéy chirng nhan Quyén sO htru can ho Can Ho. Truong
hop dién tich cdp Gidy ching nhan Quyén so hitu can ho ting so voi dién tich dd néu trong
Hop Dong thi Bén Mua phai thanh toan thém cho Bén Bén khoan tién chénh léch cho phan
dién tich tang 1én. Nguoc lai, néu dién tich cép Giéy ching nhan Quyén s& hitu can ho
giam so v6i dién tich da néu trong Hop Pong thi Bén Ban phai hoan tra lai cho Bén Mua
khoan tién chénh 1éch cho phan dién tich giam xuéng. Tién chénh léch dugc tinh bang dién
tich chénh léch nhan véi don gid ban Can HQ theo tung cach tinh dién tich dugc néu tai
khoan 2.1 ctia Diéu 2 cua Hop dong nay.

Dién tich cép Giéy ching nhan Quyén s& hiru can ho duoc tinh theo cach tinh dién tich nao
s& do co quan nha nudc c6 thim quyén qui dinh tai thoi diém cap Gidy ching nhan Quyén
s& hiru can ho

Can H¢ trén thugc Khu Can HO Him Lam Chg Lén tai phuong 11, Quan 6, TpHCM

Muc dich sir dung Can Ho: Dung dé &

Can Ho dugc hoan thién theo danh muc cac vat liéu tai Phu Luc 1 dinh kém theo Hop dong

Piéu 2. Gia ban ciin hd, phwong thirc va thoi han thanh toin

2.1

Gi4 tri Hop dong:

Gia ban Can ho L e d (Bang chir:
............................................................................................. dong)

Trong dé: Gia tri quyén st dung dat tam tinh 13 ................ d. Gia tri quyén sir dung dat

chi 13 gia tri tam tinh, hai Bén s& quyét toan lai gia tri ndy vao thoi diém ban giao gidy
chting nhan quyén sé hitu cin ho.

+ Pon gia ban Can ho theo cach tinh dién tich thong thiy 1 evvevruneeennneens d/m?
(BANZ CHIE: evvveieiiieriieeeiieeetieersteeerteeeraeeerssneersnneesssnersseserssneesssneessneesnes
dong trén mdt mét vudng)

+ Pon gia ban Can ho theo cach tinh dién tich tim tuong L eeeeececcennnecnees d/m?
(BANG CHET eeevvvvrnnieeeeerrrnnieeeeeeersssnneeeeeesssssnnnseeeesssssnnneessessssnsneeesssssssnnnnees
ddng trén mot mét vudng)

Gia ban Cian ho khong bao gom:
o Thué gia tri gia ting (VAT). Thué gi4 tri gia ting nay chi 1a gi4 tri tam tinh, hai Bén

s€ quyét todn lai gia tri nay vao thoi diém ban giao giay ching nhén quyén s¢ hiru can
ho;
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2.2

2.3

Kinh phi bio tri phan s¢ hiru chung ctia Khu Can ho tuong duong véi 2% gia ban
Cian Ho, khoan kinh phi nay s& duoc Bén Mua chi tra trude thoi diém ban giao Can
Ho va sé dugc Bén Ban tam quan ly va sé gui vao Ngan hang thuong mai va s€ ban
giao cho Ban Quan Ly quan Iy dé phuc vu cho cong tac béao tri theo quy dinh ctua Noi
Quy Chung Cu;

Chi phi quan ly Cén Ho;

Chi phi str dung cac tién ich cong cong nhu: gilr xe, thu gom rac, thang may, v¢ sinh
cong cong, hé théng dén chiéu sang, bao v¢....;

Chi phi sir dung cac dich vu khac (néu co);

Lé phi trudc ba. Lé phi nay s& dugc Bén Ban thu h dé ndp hd cho Bén Mua.

Chi phi dang ky xéac 1ap quyén so hitu Can Ho ctiia Bén Mua (phi hanh chinh). Khoan
phi nay s& duoc Bén Ban thu ho dé ndp ho cho Bén Mua

Hinh thirc thanh toan:

Tat ca cac khoan thanh toan theo Hop dong nay phai tra bang tién Pong Viét Nam. Tat ca
céc khoan thanh toan c6 thé tra bang tién miat hodc chuyén khoan vao tai khoan ciia Bén
Bén theo m{t trong cac dia chi sau:

Tai khoan tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Buu dién Lién Viét:

Chii tai khoan : CONG TY CO PHAN KINH DOANH DIA OC HIM LAM

Tai khoansé  : 45215000001137040017

Tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Buu dién Lién Viét — Phong giao dich An
Dong

No6i dung : Chuyén tién thanh toan dot .... dé mua can ho ...... du an Him
Lam Riverside

Tai khoan tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon Thuong Tin:

Chu tai khoan : CONG TY CO PHAN KINH DOANH DIA OC HIM LAM

Tai khoans6  : 0600 5979 5417

Tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon Thuong Tin — S¢ giao dich

No6i dung : Chuyén tién thanh toan dot .... dé mua can ho ...... du an Him
Lam Riverside

Truong hop Bén Mua thanh todn cac khoan phai tra trong Hop ddng nay bang chuyén
khoan vao tai khoan ciia Bén Ban, phi chuyén khoan phat sinh cho viéc thanh toan nay s&
do Bén Mua chi tra.

Phuong thire thanh toan:

2.3.1 Tién do thanh to4n:
Pot 1: Ngay khi ky Hop ddong nay, Bén Mua thanh toan ....... % gia ban can ho tuong
duong véi s6 tién 1a: ........... d va thué Gia trj gia ting tam tinh 1a: ................ d. Ngay

a)
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16/04/2014, Bén Mua da dat coc cho Bén Ban 50.000.000 d. Nhu vay, Bén Mua con phai

thanh toan thém s tién tam tinh 1  .eeeeennennne.. d (Bang chii:
.................................................................... dong).

b) Dot 2: Ngay khi Bén Ban théng bao cho Bén Mua vé viéc ban giao Cin Ho, Bén Mua
thanh toan .......... % gi4 ban can ho twong dwong voi sb tién 1a: ............... d va thué
Gia tri gia tang tam tinh la: ................. d, tam tinh téng cOng 1a: covvveiiniinnnnnnns d
(BANE  CHIE:  ceevvveeeeriieeeeriiieeeerereeeertneeerssaneeersnneesssnneersssneerssnneesssnnne

dong). Pong thoi, Bén Mua thanh toan 18 phi trude ba; chi phi dang ky xéac 1ap quyén s
hiru Cin Ho ctia Bén Mua (phi hanh chinh) va Kinh phi bao tri phan s& hitu chung cua Khu
can ho la 2% gia tri Can HO theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam. L¢ phi trudc ba, chi
phi ding k¥ xac 14p quyén so hiru Cin Ho cua Bén Mua (phi hanh chinh) 13 cac khoan phi
Bén Ban thu ho dé ndp hd cho Bén Mua.

c) Dot 3: Bén Mua thanh todn 5% gia ban Can ho, tuong duong voi sd tién la:

................... d va thué gi trj gia ting tam tinh 1: ................ d; tam tinh tong cong la
.................... d (BaAng chif: .....cccevvvveeevneenenneennnnennnn... @0ng) ngay khi Bén Bén

thong bao vé viéc da hoan tat cac thil tuc phap 1y phuc vu cho viéc ban giao Gidy Chimng
Nhén Quyén So Hiru Can Ho cho Bén Mua.

d)  Trudc khi nhan ban giao gidy ching nhan quyén s hitu Can Ho, Bén Mua phai xuét trinh
day du chung tir thanh toan 100% tng gié tri hop dong va cac loai thué va phi lién quan.

2.3.2 Pbi tugng s& hiru Can HG: Truong hop dén thoi diém Bén Ban tién hanh cac thu tuc dé co
quan c6 thdm quyén cip gidy chimg nhan quyén so hiru Can Ho cho Bén Mua theo tién do
chung. Néu Bén Mua khong du diéu kién dimg tén trén gidy to quyén so hitu Can Ho thi
Bén Mua van phai thanh téan cho Bén Ban da 100% tong gia tri Hop Pong nay cung cac 18
phi, chi phi lién quan, dong thdi Bén Mua c6 quyén chon 1 trong nhitng phuong thirc sau:

a)  Chap nhan cho doi cho dén khi du diéu kién dé co quan c6 thim quyén cip gidy ching
nhan quyén s¢ hiru Can Ho cho Bén Mua véi diéu kién phuong thirc nay khong lam anh
huong dén viéc cip gidy ching nhan quyén s hitu can ho déi véi nhimg cin ho khéc.
Trong truong hop nay Bén Mua van dugce sir dung Can Ho6 duéi hinh thic thué 50 nim ma
khong bi bt ky mot sy tranh chap nao.

b)  Chuyén nhuong Cin Ho nay cho ngudi co du didu kién dimg tén quyén sé hitu Cin Ho,
chiu moi chi phi lién quan dén viéc chuyén nhuong

c)  Nhan lai dung toan bd sb tién ma Bén Mua di thanh téan cho Bén Ban va cung nhau thanh
1y Hop Déng nay.

Piéu 3. Chit lwgng va tién d6 xay dung ciin hd

3.1 Bén ban cam két Khu Can Ho trong d6 c6 Can Ho néu tai Didu 1 Hop Ddng nay dugc xiy
dung dung theo quy pham, quy chudn chét lugng Viét Nam va dung véi thiét ké da duoc co
quan c6 thdm quyén phé duyét.

3.2 Thoi gian ban giao Can HO

- Ngay ban giao Can Ho duy kién 1a: thang [....... ] nam [2014]
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Tuy nhién, trong qua trinh xay dung nhim dam bao chat luong cong trinh & mirc do cao
nhét viéc thi cong Can HO co thé sém hon hodc tré hon so véi du kién nhung khong duoc
vuot qua 06 (sdu) thang.

Dieu 4. Quyén va nghia vu cia Bén ban

4.1 Quyén cia Bén Ban

a)

b)

f)

9)

h)

4.2

a)
b)

Pugc quyén nhan cac khoan thanh toan néu tai Khoan 2.3 Diéu 2 ciia Hop Pong nay va
cac khoan thanh toan khac (néu c) tir Bén Mua theo Hop Pong nay va Noi Quy Chung
Cu.

Yéu cau Bén Mua thanh toan tién theo ding tién do duoc néu tai Khoan 2.3 Piéu 2 cua
Hop Dong nay.

Yéu cAu Bén Mua nhan ban giao Can HO dung thoéa thudn néu tai Diéu 3 va Piéu 8 cua
Hop Dong nay.

C6 quyén giit ban chinh Gidy Chimg nhan Quyén s¢ hitu Can H¢ ciia Bén Mua cho dén
khi Bén Mua hoan tat tit ca nghia vu ctia Bén Mua trong Hop Pong nay.

C6 quyén ngimg hodc yéu cau nha cung cip ngimg cung cap dién, nudc va cac dich vu tién
ich khac néu Bén mua vi pham Quy ché quan 1y str dung nha chung cu do Bo Xy dung
ban hanh va Ban ndi quy quan 1y sir dung nha chung cu dinh kém theo Hop dong nay.

Puoc treo bién quang cdo mién phi tai phan so hitu chung, mit ngoai Chung cu voi diéu
kién khong gdy anh huong dén viéce so hitu, sir dung Can ho cia Bén Mua;

Diéu chinh hd so thiét ké, thay doi trang thiét bi, vat liéu cua can ho trong qua trinh thi
cong khac vai can ho duge mo ta theo cac phu luc dinh kém Hop dong nay nham muc dich
gia ting gia tri ca can hd va/hodc cai tién thiét ké da 1ap va/hodc tuan thi cac yéu ciu
phap 1y cta du an va/hodc dam bao cho hé thong ctia khu cin ho van hanh xuyén sudt ma
khong can sy chap thuan cta Bén Mua trude khi thuc hién. Trong truong hop nay khong
dugc xem 1a Bén Ban vi pham Hop dong;

Puoc mién trir trach nhiém ddi véi cac tranh chip phat sinh giita Bén Mua véi bat ky bén
thir ba nao khac lién quan dén viéc ky két, thuc hién, chuyén giao quyén va nghia vu theo
Hop dong ciing nhu thanh 1y Hop dong nay. Néu tranh chdp d6 giy thiét hai dén quyén va
loi ich hop phap ctia Bén Bén hoic tién do xay dung Can ho thi Bén Mua va Bén thir ba
phai co trach nhiém lién ddi boi thudng thiét hai thuc té phat sinh cho Bén Ban;

Céc quyén khéac theo quy dinh ctia phéap luat Viét Nam va Hop ddng nay.
Nghia vu cua Bén Ban
Thiét ké can ho va thiét ké cong trinh tuan thu cac quy dinh vé phap luat xay dung

Chiu trach nhiém vé tinh phap 1y caa Can Ho d6i véi viéc mua ban theo Hop Dong nay.
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9)
h)

)

K)

n)

Khong dugc ban Cian Ho cho Bén thit ba, trir truong hop thanh 1y Hop Ddng trude thoi han
hoac Hop Déng hét hiéu luc hodc Cac Bén c6 thoa thuan khac béng van ban.

X4y dung va hoan thanh Cin H6 va Khu Can Ho cung v6i Cac Cong Trinh Tién Ich Chung
ctia Khu Can Ho theo ding thiét ké va yéu cau vé chit luong di duoc phé duyét va cac
diéu khoan diéu kién ctia Hop Pong.

Pam bao vé mat k¥ thuat va chét luong cong trinh ctia Can HO dugc thyc hién ding theo
quy dinh cta phap luat hién hanh.

Bio quan Can Ho trong diéu kién tot nhat cho dén khi ban giao Can H6 cho Bén Mua.
Ban giao Can Ho theo dung chat luong va thoi han di cam két tai diéu 3 ctia Hop Pong.

Huoéng dan Bén Mua ky két hop déng st dung dich vu vdi nha cung Cép dién, nudc, buu
chinh vién thong, truyén hinh cap v.v...

Bé4o hanh Can Ho theo quy dinh tai Diéu 9 dudi day.

Xay dung va ban hanh N6i Quy Chung Cu, thanh 1ap Ban Quéan Tri Lam Thoi dé duy tri
hoat dong nha chung cu. Chu tri, to chirc Hoi nghi khach hang cu trt trong Khu Can Ho dé
thanh 1ap Ban Quan Tri.

Ké tir Ngay ban giao Can H, cung cip cac dich vu quan 1y va bao tri theo quy dinh cua
No6i Quy Chung Cu.

C6 trach nhiém lam thi tyc dé co quan nha nudc c6 tham quyén cdp gidy chung nhan
quyén s hiru dbi v6i can ho cho Bén mua va ban giao cho Bén mua cac gidy to ¢6 lién
quan dén cin ho (trir truong hop Bén mua ty nguyén lam thi tuc dé nghi cap gidy ching
nhan). Bén Mua hiéu rang viéc cdp Gidy Chimg nhan Quyén s& hiru Can Ho do co quan
nha nudc c6 thim quyén quyét dinh nén tha tuc va tién do xét duyét hoan toan phu thudc
vao cac co quan nay. Tuy nhién, Bén Ban s& bang moi nd lyc va uy tin ciia minh dé thuc
day viéc cap Gidy Chung nhan Quyén sé hitu Can Ho dung tén Bén Mua trong thdi gian
som nhat.

C6 trach nhiém t6 chirc Hoi nghi nha chung cu lan dau dé thanh lap Ban quan tri nha
chung cu noi c6 can hd ban; thuc hi¢én cac nhi€ém vu ctia Ban quan tri khi nha chung cu
chua thanh 1ap dugc Ban quan tri.

Nop tién st dung dat va cac khoan phi, 1& phi khac lién quan dén mua ban cin ho ma Bén
Bén c¢6 trach nhiém phai trd theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén mua

5.1 Quyén ciia Bén Mua:

a)

Nhan Can Ho ¢6 chat lugng voi céac thiét bi, vat liéu néu tai Phu luc 1 dinh kém Hop Déng
theo dung thoi han néu tai Diéu 8 ciia Hop Pong.
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b)

d)

5.2

d)

f)

9)

Yéu cau Bén ban 1am thii tuc dé nghi cip gidy ching nhan quyén sé hitu d6i voi Can ho
theo quy dinh cua phap luat.

Puogc hoan toan st dung va s¢ hitu Can Ho déng thoi dugc hudng cac dich vu cia Khu
Can Ho theo Hop Pong nay va theo Noi Quy Chung Cu ctia Khu Can Ho sau khi nhan ban
giao Can ho.

Nhan Gidy chtg nhan quyén s hiru Cin Ho véi diéu kién xuat trinh day du ban gbc Hop
Dong nay va cac bién nhan thanh toan hop 1¢ do Bén Ban phat hanh chimg minh Bén Mua
d3 thanh toan day da 100% gia tri Hop Pong va cac loai thué va phi lién quan.

Yéu cau Bén ban t6 chirc Hoi nghi nha chung cu lan dau dé thanh lap Ban quan tri nha
chung cu noi c6 Can ho toa lac.

Nghia vu cua Bén mua:

Thanh toan cho Bén Ban day du va dung thoi han gia tri Hop Pong theo tién d6 thanh toan
quy dinh tai Khoan 2.3 Diéu 2 ctia Hop Pong nay.

Thanh toan céc khoan thué va 1é phi theo quy dinh ctia phap luat nhu noi dung néu tai
Khoan 6.1 Diéu 6.

Thong bao ngay cho Bén Béan khi co sy thay d6i vé dia chi thuong tra, noi &, sd
CMND/H chiéu, dién thoai ... nham dam bao viéc lién lac, thong tin giita hai Bén trong
qua trinh thuc hién Hop Pong duoc chinh xac va khong bi gian doan. Bén Mua s& hoan
toan chiu trach nhiém vé tit ca cac van dé phat sinh do khong thuc hién viéc thong béo
nay.

Hop tac, cung cap hodc ky moi gidy to can thiét hodc dugc Bén Ban yéu cau cho viéc:

. Hoan tat va ky két Hop dong Mua Ban Cin ho c6 chimg thuc tai Phong Cong ching
(néu can); va

ii.  Thuc hién va hoan tit cac tha tuc can thiét tai co quan c6 thim quyén cua Viét Nam
cho viéc cip gidy to chimg nhin quyén sé hitu Cin Ho cho Bén Mua.

Trudce khi nhan ban giao Can HY, Bén Mua phai hoan thanh nghia vu thanh toan cho Bén
Bén day dii cac khoan phai thanh toan theo Khoan 2.3 Diéu 2 ciia Hop dong nay.

Keé tir ngay ban giao Can H9, Bén Mua ty minh hoan toan chiu trach nhi€ém d6i véi Can HQ
va ty chiu trach nhiém cho viéc mua va duy tri cdc Hop dong bdo hiém can thiét doi voi
moi rui ro, thiét hai lién quan Can HQ va bao hiém trach nhiém dan su phu hop véi phép
luat.

Ké tir ngay nhan ban giao Can H9, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém va boi thuong moi
thiét hai phat sinh (néu c6) cho Bén Ban va Bén thir ba néu nhitng thiét hai nay gy ra do
16i ctia Bén Mua.
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h)

)

K)

P)

Ké tir ngay ban giao Can ho, ngay ca trong trudng hop Bén Mua chua vao cu tra trong Cin
Ho, Bén Mua ddng ¥ rang Can Ho s& duoc quan 1y va bao tri theo Noi Quy Chung Cu, Bén
Mua phai tuan tha va thuc hién nghiém tic cac quy dinh dugc néu trong Noi Quy Chung
Cu ctiia Khu Cin Ho va Bén Mua sé& phai thanh toan cho Ban Quan Trj tién Phi Quan Ly va
Phi Bao Tri hang thang duoc phan bb cho Can Ho. Trudng hop Bén Mua c6 sir dung thém
cac dich vu cua nhiing nha cung cép dich vu thi Bén Mua phai tra truc tiép cho cac nha
cung cép dich vu nhu: tién nudc, tién gas, tién dién, tién internet, duong day thué riéng .v.v
va chi phi str dung trang thiét bi khac (néu co) trén co sé murc tiéu thy thuc té hang thang.
Ngoai ra Bén Mua phai dong gop va thanh toan day di va dung han cac khoan tién khac
(néu c6) ma Ban Quan Tri quy dinh theo Noi Quy Chung Cu.

Truc tiép ky két hop dé)ng va chiu trach nhi¢m thanh toan chi phi stir dung dich vu tién ich
khac véi cac co quan, td chuc cung cép dich vu.

Khong tu y stra chira, coi néi, duc tuong, xay dung thém hodc lép dat cac thiét bi, thay ddi
cdu trGc, hinh ddng, mau son, treo, dan céc thong tin quang cio mat trong va ngoai cin
ho... ciia Can ho gy anh huong dén két cau, kién tric va/hodc my quan chung ctia Dy an,
trir truong hop duoc sy dong ¥ bang van ban ctia Bén ban hodc don vi quan 1y duoc Bén
Ban uy quyeén.

Cung cip cho Bén Ban thong tin chinh xac vé dia chi thuong trt (1a dia chi s& thé hién trén
héa don VAT ma Bén Ban xuit cho Bén Mua), noi ¢ (dia chi lién lac), $6 ching minh
nhén dan hodc sd ho chiéu, sb dién thoai lién lac... Déng thoi, thong bao cho Bén Ban ngay
khi c6 su thay ddi theo céc nodi dung da néu nham dam bao viéc lién lac, thong tin gitra hai
Bén dugc chinh x4c va khong bi gian doan. Bén Mua s€ hoan toan chiu trach nhiém vé tinh
chinh x4c cua thong tin da cung cap (kiém tra lai trude khi ky Hop dong) ciing nhu viée
khong thong béo khi c¢6 sy thay doi khac véi thong tin tai Hop dong nay;

Str dung Can H ding muyc dich theo quy dinh tai Piéu 1 cia Luat Nha o.

Pugc quyén thé chip Cin Ho ctia minh theo Hop Pong nay cho Ngan Hang hoat dong tai
Viét Nam theo quy dinh tai Diéu 10.2 cia Hop Ddng nay.

Cung cip cac gidy to, thyc hién cac thu tuc theo quy dinh ciia co quan c6 tham quyén/va
hodc Bén Ban lién quan dén viéc chuyén giao, thuc hién cac thi tuc xin cip Gidy ching
nhén ddi véi can ho;

Nop céc khoan thué theo quy dinh cua phap luat lién quan dén viéc so hitu, sit dung,
chuyén giao quyén va nghia vu ciia Hop dong theo quy dinh cta phap luat (néu co);

Thuc hién cac nghia vu khac néu tai Hop dong nay va/hodc theo quy dinh ctia phap luat
hién hanh tai tirng thoi diém c6 lién quan dén viée hop tac can hd noéi trén.

Piéu 6. Thué va cic khoan phi, 1¢ phi phai np

6.1 Bén Mua phai chiu va tra thué gia tri gia ting (VAT), 18 phi trudc ba va cac loai thué va 1¢

phi khac (néu c6) cho Nha nudc lién quan dén viéc mua ban Cin Ho gitta Cac Bén theo

Hop dong mua ban cin hg_Him Lam Cho Lon 12/21



6.2

quy dinh ctia Phap luat va ciia Hop Dong nay. Trong trudng hop do c6 sy thay doi vé luat
dan dén tang thué céc loai thué, phi, 1€ phi, Bén Mua s¢€ thanh toan khoan vuot troi do.

Bén Ban co trach nhiém ndp thué chuyén quyén st dung dat lién quan dén viéc chuyén
nhuong Cian Ho va céc loai thué va 1é phi khic (néu c6) cho Nha nudce lién quan dén viéc
mua ban Can Ho giita Cac Bén theo quy dinh cta Phap luét va cua Hop Dong.

Diéu 7. Cham treé trong viéc thanh toian va cham tre trong viéc ban giao can h¢

7.1

a)

b)

7.2

b)

Cham tré trong viéc thanh toan:

Néu Bén Mua khong thuc hién viéc thanh todn theo ding lich biéu thanh toan dugc quy
dinh trong Khoan 2.3 Piéu 2 trong thoi han vuot qua [10] ngay thi s6 tién cham thanh toan
s& bi tinh 14i suit phat qua han ap dung theo ting ngay voi mirc 1ai sudt bang Iai suit ng
quéa han do Ngan hang Ngoai thuong thanh phd Ho Chi Minh cong b tai thoi diém thanh
todn trén téng sd tién cham thanh todn va dugc tinh bat dau tir ngdy phai thanh toan dén
ngay thuc tra, va

Trong qua trinh thyc hién Hop dong, néu tong thoi gian Bén Mua tré han thanh toén cia tat
ca cac dot vuot qua [30] ngay thi Bén Béan c6 quyén cham dit Hop Pong mua ban Can Ho
va yéu cau Bén Mua tién hanh thanh 1y Hop dong.

Khi d6, Bén Ban dugc quyén ban Can ho cho khach hang khac ma khong can c6 sy dong y
ctia Bén Mua. Bén Ban s& hoan tra lai s6 tién ma Bén Mua di thanh toan (khong tinh 1ai
suat) sau khi da khau trir tién bdi thuong cho viéc Bén Mua vi pham Hop Dong 1a 12%
(muoi hai phan tram) tong gia tri Hop Ddng; ngoai ra, Bén Ban s& khong c6 bat ky nghia
vu nao khac dbi véi Bén Mua. Viéc hoan tra lai s6 tién ma Bén Mua da thanh toan sau khi
da khau trir khoan bdi thuong ndi trén chi dugce thuc hién sau khi Bén Ban da ban Can HO
cho khach hang khic va cin cr vao tién do thanh toan cua Bén thi ba nay, Bén Bén sé
hoan tra lai sb tién ma Bén Mua di thanh toan theo timg dot twong tng.

Cham tré trong viéc giao nha:

Bén ban phai ban giao Can ho cho Bén Mua theo diing chat luong va thoi han da cam két
tai Didu 3 ciia Hop Pong nay.

Qua thoi han dugc quy dinh tai Diéu 3 cua Hop déng nay (tru khi Hai Bén c6 thoéa thuan
khac), néu Bén Ban van chua ban giao Can Ho cho Bén Mua thi Bén Ban phai thanh toan
cho Bén Mua khoan tién phat vi pham Ia 1,0%/thang (mét phan trim trén thang) trén tong
sO tién ma Bén Mua di thanh toan cho Bén Ban theo Hop Pdng. Thoi gian tinh phat vi
pham do viéc cham tré giao Cin hd duoc bat dau tir ké tir thoi diém sau 06 thang ké tir
ngay dén han phai ban giao Can ho cho dén ngay Bén Ban thong bao giao Cin hd.

Néu thoi gian cham ban giao Can Ho vuot qua 09 thang thi Bén Mua c6 quyén:

i.  Tiép tuc Hop Pdng nay voi Ngay Ban Giao cin ho méi; hodc
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d)

Pieu

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

ii.  Cham dat Hop Pong nay. Khi d6, Bén Ban phai hoan tra lai toan bo s tién ma Bén
Mua d3 thanh toan (khong tinh 13i suat) va bdi thudng cho Bén Mua khoan tién phat
vi pham Hop Pdng tuong duong voi 5% (Nam phan tram) gia tri Hop Dong. Ngoai
ra, Bén Ban s& khong c6 bit ky nghia vu nao khac déi vi Bén Mua.

Céac quy dinh & cac Muc a, b va ¢ ciia Khoan 7.2 Diéu 7 cua Hop dong nay s& khong ap
dung do Bén Ban gip Sy Kién Bat Kha Khang nén khong thé ban giao Can Ho theo dung
ngdy ban giao du kién. Trong trudng hop nay, Bén Ban dugc hodn viéc ban giao Cin Ho
cho t6i khi Su Kién Bat Kha Khang chdm dut va Bén Ban d3 khic phuc xong hau qua tiéu
cuc cua Sy Kién Bit Kha Khang va thoi gian ban giao cin hd dugc kéo dai twrong tmg.

Cac quy dinh & cac Muc a, b va ¢ ciia Khoan 7.2 Diéu 7 ctia Hop dong nay s& khong duoc
ap dung ddi véi viéc chdm ban giao cian ho cua Bén Béan néu tong thoi gian Bén Mua tré
han cta tit ca cac dot thanh toan vuot qué 30 ngay theo tién do thanh toan quy dinh tai
khoén 2.3, Biéu 2 ciia Hop dong nay

8. Giao nhén can ho

Bén ban c6 trach nhiém ban giao Cin H cho Bén Mua theo dung thoa thuan tai Diéu 3 cta
Hop DPong.

Can Ho duoc sir dung cac thiét bi, vat liéu néu tai Phu Luc 1 dinh kém Hop Pong nay (Phu
Luc 1 1a mét phan khong tach roi cia Hop Pong nay).

Céan H¢ sé chi dugc ban giao cho Bén Mua véi diéu kién 1a Bén Mua phai xuét trinh duoc
cho Bén Bén ban géc Hop Pong nay va ban gbc cac bién nhan thanh toan hop 1¢ do Bén
Bén phat hanh chimg minh ring Bén Mua da thanh toan ddy du cho Bén Ban tat ca cac
khoan phai thanh toén theo quy dinh tai Khoan 2.3 Diéu 2 cia Hop Dong nay.

Bén Ban s€ gri van ban thong bao cho Bén Mua vé thoi gian, dia diém tién hanh ban giao
Can ho.

Vao ngay ban giao Cin Ho theo thong bao, Bén Mua phai dén kiém tra tinh trang thuc té
cua Can Ho va cung véi dai dién cia Bén Ban ky xac nhan viéc chép thuan nhan Can Ho
vao Bién ban ban giao Can Ho theo mau Bién ban ban giao can h dugc quy dinh tai Phu
Luc 2 ciia Hop Dong nay (Sau day goi tat 1a “Thii Tuc Ban Giao Can H$”).

Truong hop Bén Mua di thanh toan day di cac khoan phii thanh toan theo quy dinh tai
Khoin 2.3 Diéu 2 ciia Hop dong nay nhung tir chdi viée thuc hién Thi Tuc Ban Giao
Can Ho hodc hodc khong dén 1am thu tuc ban giao Can HG hodc khong tra 101 béng van ban
thong bao ciia Bén Ban trong thdi han [30] ngay ké tir ngay dén han ban giao thi xem nhu
Bén Mua da déng y nhan Can HS va Bén Ban da thuc hi¢n xong trach nhi¢ém ban giao Can
Ho theo Hop Péng.

K¢é tir thoi diém hoan tat viéc ban giao Can Ho, Bén Mua khong c6 quyén khiéu nai bat ky
van dé gi lién quan dén Can Ho duge ban giao, dugc toan quyén su dung Can H¢ va chiu
moi trach nhiém (néu co) lién quan dén Can Ho bat ké Bén Mua da sir dung Can Ho d6 hay
chua.
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DPiéu 9. Bdo hanh nha &

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Bén Mua c6 trach nhiém kip thoi thong bao cho Bén Ban khi c6 hu héng thudc dién dugc
bao hanh.

Moi vi¢e sira chitra Can HO hay lép dat thém cac thiét bi, vat liéu khac déu phai dugc bao
cho Ban Quan Tri va chi duoc tién hanh thuc hién khi nhan dugc su chép thuan cta Ban
Quan Tri. Khi dugc Ban Quan Tri chép thudn, vi¢c thuc hién stta chirta Can HQ hay lép dat
thém cac thiét bi, vat liéu khac vao Can Ho phai tuan thu ding sy huéng dan ctia Ban Quan
Tri cling nhu N6i Quy Chung.

Thoi diém bét dau bao hanh 1a thoi diém hoan tat viéc ban giao Can H, ké ca truong hop
Bén Mua khong dén nhan Can Ho theo Khoan 8.6 Diéu 8 ciia Hop Dong nay.

Bén ban sé& bao hanh d6i v4i nhitng khiém khuyét vé chat luong cta cac hang muc sau:
o Két cdu (bao gdbm san bé tong, da, cot, moéng): Bao hanh 05 (ndm) nam.

° Mat ngoai tuong va cac vat li¢u trén tuong (khong bao gé)m thiét bj dién, tu, ké o)
Bao hanh 01 (mot) nam.

. Gach 14t san va tuong: Bao hanh 01 (mot) nam.

. Cura va céc phu kién cua cura: Bdo hanh 01 (mdt) nam.
. Thiét bi vé sinh: Bao hanh 01 (m6t) nam.

. Céc hop ciu giao dién chinh: Bao hanh 01 (mot) nam.

° Thiét bi dan tmyén dién do Bén Ban lép dat bén trong Can HY nhu day dién am tudong
v.v..: Bdo hanh 01 (mdt) ndm.

. Thiét bi cap, thoat nudc do Bén Ban lip dit bén trong Can Ho nhu dudng dng cap,
thoat nudce, voi nude.v.v..: Bdo hanh 01 (mot) ndm.

. Cac hé théng, thiét bi khac (néu c6) dugc Bén Ban lip dit bén trong Can Ho: Bao
hanh theo thoi han bao hanh cta nha cung cép thiét bi, hé théng lién quan.

Tuy theo quyét dinh ctia Bén Ban, viéc bao hanh s€ duogc thuc hién bﬁng cach thay thé hodc
sira chira (cac) diém bi khuyét tat tré vé nhu nguyén trang tai thoi diém ban giao Can H9,
hodc thay thé (cac) dd vat cung loai co chét luong tuong tu hoac t6t hon.

Truong hop Bén Mua khong thuc hién moi nd lyc nham han ché thiét hai (vi du nhu khong
thong bao cho Bén Ban ngay khi phat hién c6 bat ky thiét hai nao), hoic khong tuan thu
Khoan 9.2 Piéu 9 caa Hop Pong nay, Bén Ban c6 quyén tir chdi bao hanh hoan toan hoic
ting phan tury theo mirc d6 nghiém trong cta vi pham.

Bén Ban khong thuc hién viéc bao hanh Can Ho trong céac truong hop sau:
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9.8

e Truong hop hao mon va khiu hao théng thuong;

e Truong hop hu hong do 161 ciia Bén Mua hay bat ky mot Bén thir ba nao khac gy ra;
e Trudng hop hu hong gy ra boi mot Sy Kién Bit Kha Khang;

e Truong hop da hét thoi han bao hanh theo quy dinh.

Sau thoi han bdo hanh dugc quy dinh ¢ trén, viéc sua chita nhitng hu hong thude trach
nhiém cua Bén Mua.

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

10.1 Khi va chi khi sau [01] thang ké tir ngay ky Hop Pong nay va Bén Mua da thanh toan day

b)

du khoan tién phai thanh to4n theo quy dinh tai Piém (a), Muc 2.3.1, Khoan 2.3, Diéu 2
ctia Hop dong nay cho Bén Bén thi Bén Mua dugc chuyén nhuong quyén mua Cin Ho cua
minh theo Hop Pong nay cho bat ky Bén thir ba ndo dudi su dong y cua Bén Ban. Trong
truong hop nay, Cac Bén dong ¥ rang:

Bén Ban c¢6 quyén tir chdi viée chuyén nhuong quyén mua Can Ho d6 néu Bén Ban co 1y
do chinh dang dé nghi ngd ring Bén tht ba lién quan khong c6 du kha ning tai chinh dé
thanh toan, du toan bd hay mot phan, cac khoan tién (mg trudc can phai thanh toan thém
cho Bén Ban theo Khoan 2.3 Diéu 2 ctia Hop Pong nay (néu co); va

Bén Mua c6 trach nhiém hoan thanh cac thu tuc vé thué theo quy dinh cua Nha nudc ddi
v6i viée chuyén nhuong bat dong san; va

Trong truong hop Bén Bén dong ¥ vai viée chuyén nhuong quyén mua Can Ho d6 thi trinh tyr
thu tuc chuyén nhuong s€ dugc thuc hién nhu sau:

I. Neéu viéc mua Can HO duogc ho trg vay von, Bén Mua phai trinh cho Bén Ban xem
chap thudn bang van ban cua Bén cho vay vé viéc chuyén nhugng néu trén, phu hgp
vo1 cac di€u kién ma Bén Ban thay can thiét.

ii.  Bén Mua va Bén thir ba ¢6 lién quan s€ phai thyc hién ding thu tuc chuyén nhuong
Bét dong san theo quy dinh cta Phap luat.

iii. Moi khoan tién tra truéc Bén Mua d3 thanh toan cho Bén Bén s& khong dugc Bén Ban
hoan lai cho Bén Mua ma s& duoc két chuyén cho Bén thu ba lién quan. Viéc thanh
toan bat ky cac khoan phai tra theo Khoan 2.3 Piéu 2 ciing nhu cac khoan thué va cac
khoan phi, 1& phi khac (néu c6) s& duoc Bén Mua va Bén thir ba lién quan tu giai
quyét.

iv. Bén Ban sé& khong chiu trach nhiém d6i voi bat ky khoan thué, phi, 18 phi va céac loai
chi phi khac lién quan dén viéc chuyén nhugng cin ho giita Bén Mua va Bén thi ba c6
lién quan.
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10.2

d)

10.3

10.4

Bén mua dugc thé chip Cian Ho cho ngén hang hoat dong tai Viét Nam. Cac Bén qua day
ddng y rang trong trudng hop Bén Mua mudn thé chip Cin Ho trude khi Bén Mua duogc
cAp gidy to chirng nhan quyén s¢ hiru Can Ho, thi Bén Mua phai théng bao trudc bang vin
ban va cung cdp cho Bén Bén ban dy thao hop dong thé chip du dinh sé& ky giita Bén Mua
va ngan hang ndi trén dé Bén Ban xem xét va chap thuan. Bén Ban sé& chi chip thuan viéc
thé chip nay néu nhu:

Hop ddng thé chip du dinh ky giira Bén Mua va ngan hang lién quan trén bit ky phuong
dién nao ciing khong mau thuin véi Hop Dong nay; va

Khong gy anh hudng bat loi dén cac quyén va loi ich cuia Bén Ban theo Hop dong nay; va

Bén Bén khong phai thyc hién bt ky mot hanh dong nio theo yéu cu cta ngan hang lién
quan ma Bén Ban xét théy la khong thé thuc hién duoc; va

Bén Mua d@)ng v bdi hoan va thanh toan cho Bén Ban toan bd chi phi hoac thi¢t hai phat
sinh ma Bén Ban phai chiu do viéc chép thuén viéc thé chép nay.

Bén Mua duoc quyén cho thué Can Ho cho nhitng ddi tugng c6 di diéu kién thué theo quy
dinh cua Phap luat Viét Nam, v6i diéu kién 12 Bén Mua phai thong bao trudc bang vian ban
cho Ban Quan Tri vé viéc nay va ngudi thué phai tudn thi theo cac quy dinh ctia Noi Quy
Chung Cu bao gém ca cac nghia vu lién quan dén cac khoan phi bao tri va quan 1y ciing
nhu céc chi phi khac. Moi nghia vu va déng gop khi st dung Can Ho ma nguoi thué Can
Ho chua hoan thanh ddi v6i cac nha cung cip dich vu hay Ban Quan Tri thi Bén Mua phai
c6 trach nhiém va nghia vu ndp bo sung thay thé.

Trong trudng hop Bén mua da dugc cap Gidy Chimg nhan quyén so hitu Can Ho, thi Bén
Mua c6 quyén tu do chuyén nhugng Quyén so hitu Can Ho ctia minh cho Bén thir ba theo
quy dinh ctia Phép luat, nhung phai thong bao bang vin ban vé viéc nay cho Ban Quan Tri.
Ké tir thoi diém Bén thir ba c6 lién quan dugc cip Gidy ching nhan quyén sé hiru Can Ho
va dugc ding tén trén cac hoa don thanh toan cac khoan phi phai chi trd theo N1 Quy
Chung Cu nhu phi quan 1y, phi bao tri v.v... trén trd vé truéc, Bén Mua van phai c6 nghia
vu thanh todn toan by cac khoan phi néu trén truor truong hgp Bén Mua va Bén thir ba co
lién quan thoa thuan v6i nhau bang van ban vé viéc phan dinh 16 mdc thoi gian ma mdi
Bén c6 nghia vu thanh toan céc khodn phi néu trén va gtri van ban nay cho Ban Quan Tri.

Piéu 11. Cam ket doi voi phan sé hiru riéng, phan sé hiru chung va cac cong trinh dich vu
cia toa nha chung cw

111

Bén Mua dugc quyén so hitu riéng ddi véi dién tich san cin ho theo Piéu 1 cua Hop Pong
va hé thong trang thiét bi k¥ thuat st dung riéng gan lién v6i Can ho. Bén Mua dugc quyén
st dung d6i voi cac phan dién tich thudc s hitu chung trong Khu Can Ho 13 phan dién tich
ma Bén Mua va Bén Ban c¢6 quyén s¢ hitu chung bao gdm cac hang muc sau: Khong gian
va hé thong két cau chiu lyc, trang thiét bi k¥ thuat ding chung cho Khu Can h¢ bao gom
khung, cot, tuong chiu luc, tuong bao Khu Can ho, tuong phan chia cac can hd, san, mai,
hanh lang, cau thang b9, thang may, duong thoat hiém, léng xa rac, hop ky thuat, hé théng
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cép dién, nudc, ga, thong tin lién lac, phat thanh, truyén hinh, thoat nudc, bé phét, thu 161,
cuu hda va cac hang muc khac (néu c6) duoc liét ké chi tiét tai Noi Quy Chung Cu.

11.2 Céc dién tich va hang muc cong trinh thudc quyén so hitu riéng ciia Bén Ban bao gdém céc
hang muc sau: cac Can ho ma Bén Ban chua hoac khong ban, téng ham, tﬁng trét, tfmg lung
téng thuong va phﬁn dién tich dugc st dung vao muc dich thuong mai — dich vu va tat ca
cac phan dién tich khac khong thudc phan S¢ hitu chung hodc phan S¢ hitu riéng cia Bén
Mua, cc chi s& hitu khac (néu c6) va cac hang muc khac (néu co) duogc liét ké chi tiét tai
No6i Quy Chung Cu.

11.3 Céc dién tich thudc sé hitu riéng cua cac chi so hitu khac (néu co) trong Khu Cin Ho bao
gém cac hang muc duogc li¢t ké chi tiét tai Noi Quy Chung Cu.

11.4 Dy kién mic phi dong gop dung cho quan 1y van hanh Khu Can ho theo quy dinh tai thoi
diém van hanh chung cu. Cac Bén ddng ¥ rang murc phi nay c6 thé diéu chinh nhung phai
tinh toan hop 1y phu hop véi thuc té va thong qua Hoi nghi khach hang cu trd trong Khu
Can ho va khong vuot qua mire gia (gia tran) do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
ban hanh.

11.5 Gia str dung cac dich vu gia ting (nhu st dung bé boi, v.v....chi thu khi c6 nhu cau sir
dung).

Piéu 12. Bio mit

Trong sudt thoi gian ¢6 hiéu lyc Hop Pong va trong vong 12 (mudi hai) thang ké tir ngay Hop
Pong nay chdm dat, Cac Bén khong dugce tiét 16 bat ky thong tin nao cua hodc lién quan dén
Hop Dong nay, va bat ky thong tin niao ciia Bén kia cho bat ky Bén thir ba nio ma khong dugc sy
chap thuan trude bang van ban ciia Bén do, trir trudng hop cung cép cho cic co quan Nha nudc
c¢6 tham quyén theo quy dinh ctia Phap luat Viét Nam.

Piéu 13. Thong bao va thu tir giao dich

13.1 Moi théng bao, yéu cau, khiéu nai hoic thu tir giao dich,.v.v...ma mot Bén giri cho Bén kia
theo Hop Pong nay phai dugc 1ap bang vin ban va giri dén dia chi Cac Bén nhu sau:

CHO BEN BAN:

CONG TY CO PHAN KINH DOANH DPIA OC HIM LAM

Dia chi : 2A Nguyén Thi Minh Khai, Phuong PaKao, Quan 1, Tp.HCM

bién thoai : 848-39.118.118 — 39.110.555 Fax: 848-39.110.866
(Ngoai bi thu ghi r6 ndi dung 13 lién quan dén Hop ddng mua ban Can hé Him Lam Cho Lén)
CHO BEN MUA:

Ong/Ba
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13.2

a)
b)

Dicu

141

14.2

14.3

14.4

145

Picu

15.1
15.2

15.3

Picu

bia chi lién hé:
bién thoai

Moi thong bao, yéu cau, khiéu nai hodc thu tir giao dich v.v... ma mdt Bén gui theo Hop
Déng nay duoc xem la dugc Bén kia nhan dugc khi:

vao ngay gui trong trudong hop giao thu tan tay c¢6 ky bién nhan, hoac

Va0 ngay Bén giri nhan dugc bao chuyén fax thanh cong trong truong hop gui bang fax,
hodc

vao ngay tht hai ké tir ngdy dong dau buu dién trong truong hop chuyén phat nhanh hoic
thu bao dam. Trong céc trudng hop nay, néu ngdy lién quan 1a ngay Chu nhat hodc ngay 18
ctua Vi¢t Nam thi cac thong bdo, yéu cau, khiéu nai hodc thu tur giao dich, v.v... dugc xem
la dugc Bén kia nhan dugc vao ngay tiép theo.

14. Cam két ctia cac Bén

Bén ban cam két cin ho néu tai Diu 1 ciia hop dong nay thudc quyén s hitu ctia Bén ban
va khong thudc dién bi cdm giao dich theo quy dinh cua phap luat.

Bén mua cam két da tim hicu, xem xét ky thong tin vé nha &.

Viéc ky két hop dong nay giita cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc, lra doi.
Trong qué trinh thuc hién hop dong, néu can thay dbi hodc bd sung mét s6 ndpi dung cia
hop dong nay thi cac bén 1ap thém phu luc hop dong cé chir ky ciia hai bén va c6 gia tri
phap 1y nhu hgp dong nay.

Céc Phy lyc dinh kém 13 mot phan khong thé tach roi cia Hop Pong nay. Cac Bén da doc
k¥ va théng nhét cac ndi dung ghi trong cac Phu lyc dinh kém nay.

Hai bén cam két thuc hién dung céc thoa thuin dd quy dinh tai hop dong nay.
15. Chidm dirt Hop dong
Hop ddng nay s& cham dut trong cac truong hop sau:

Hai Bén ddng ¥ chdm dut Hop Pong bang vin ban. Trong truong hop nay, hai Bén sé& thoa
thuan cac diéu kién va thoi han chim dut.
Bén Mua cham tré thanh toan tién mua Can ho va Hop Déng chdm dut theo thoa thuan tai
Khoan 7.1 ciia Diéu 7 ciia Hop Pong nay.
Bén ban cham tré giao Can ho va Hop Dong chim dut theo thoéa thuan tai Muyc ¢ cua
Khoan 7.2 ciia Diéu 7 ciia Hop dong nay.

16. Giai quyét tranh chép

Moi tranh chap lién quan hodc phat sinh tir Hop Ddng nay s& dugc ban bac giai quyét trén
tinh than thuong luong, hoa giai gitta Hai Bén. Trong trudng hop tranh chap khong thé giai
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quyét thong qua thuong lwong hoa giai trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy mot Bén
thong bao cho Bén kia bing vin ban vé viéc phat sinh tranh chép thi méi Bén c6 thé dua
tranh chip d6 ra Toa 4n c6 thdm quyén cta Viét Nam dé giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

Diéu 17. Thoa thuin chung

17.1

17.2

17.3

17.4

17.5

17.6

17.7

a)

Céc Bén sé tro gitp va hop tac voi nhau trong qua trinh thyc hién Hop dong nay.

Moi stra ddi, bd sung dbi véi hop ddng nay déu phai duoc Bén Ban va Bén Mua thoa thuin
bang vin ban va duoc ca Hai Bén cung ky két méi ¢ hiéu luc thi hanh.

M&i Bén khong phai chiu trach nhiém véi Bén kia vé viéc khong thyc hién dung bat ky
nghia vu nio cta minh theo Hop dong nay trong truong hop co Su kién bat kha khang xay
ra. Tuy nhién, Bén vién dan vao Su kién bét kha khang nay phai nd luc tbi da dé khac phuc
Su kién bét kha khang trong truong thoi gian som nhét ¢6 thé. Viéc mét hodc khong c6 kha
nang tai chinh hodc kha nang thanh toan khong dugc xem la mdt Su kién bét kha khéng.
Cac Bén qua day dong ¥ rang trong truong hop Bén Mua bj tir vong, (nhimng) nguoi thira
ké ctia Bén Mua sé& ké thira bat ky va toan bd quyén va nghia vu ctia Bén Mua theo Hop
DPong nay.

Truong hop Bén Mua mubn don phuong thanh 1y Hop dong mua ban can ho trude thoi han
thi phai 1am dé nghi bang vin ban va giri dén Bén Ban. Khi va chi khi dugc sy chap thuan
bang vin ban ciia Bén Ban thi Hop dong mua ban cin ho méi dugc thanh 1y; khi do, Bén
Bén dugc quyén ban Can ho cho khach hang khac ma khong can co sy dong ¥ ciia Bén
Mua va Bén Ban s& hoan tra lai toan bo sb tién ma Bén Mua d3 thanh toan (khong tinh 1ai
suat) cho Bén Ban tinh t6i thoi diém Hop dong mua ban cian ho dugc thanh 1y sau khi da
khau trir khoan tién boi thuong 1a 12% (Muwoi hai phan tram) tong gia tri Hop dong cho
viéc thanh 1y Hop dong trude thoi han. Viéc hoan tra lai s tién ma Bén Mua da thanh toan
sau khi dd khéu trir khoan bdi thuong néi trén chi dugc thuc hién sau khi Bén Ban da ban
Can Ho cho khéch hang khac va can clr vao tién d6 thanh toan cua Bén thu ba nay, Bén Ban
s& hoan tra lai s6 tién ma Bén Mua da thanh toan theo ting dot twong tng.

Céc Bén s& tuan thii nghiém tic va thyc hién dung Hop Dong nay. Moi vi pham Hop Ddng
nay sé khién Bén vi pham phai chiu trach nhiém boi thuong thiét hai cho Bén kia theo quy
dinh ctia phap luat Viét Nam. Trir khi duoc quy dinh cu thé khac di trong Hop Dong nay,
cac quyén ciia mdi Bén ddi v6i Bén kia theo Hop Pong nay 1a song song thuc hién va
khong lam mat, triét tiéu hodc thay ddi hodc khude tir 1an nhau.

Khong ¢ diéu khoan nao ciia Hop Pong nay dugc xem 14 bi khude tir trir khi viée khudce
tir 46 duoc 1ap bang van ban va duoc Hai Bén cung ky.

Trong truong hop c¢6 bat ky didu khoan nao cia Hop Pong nay bi cic co quan co tham
quyén ciia Viét Nam tuyén bd 1a vo hiéu thi:

Céc dieu khoan khac cua Hop Dong nay sé khong bi anh hudng boi viée tuyén bd vo hidu
d6 va van gilt nguyén hi¢u lyc va rang budc Céac Bén; va
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b)  Cac Bén sé& thao luan, thoa thuan va thay thé didu khoan v6 hiéu d6 bang diéu khoan méi
c¢6 hiéu luc theo ludt phap Viét Nam va phu hop dé cac loi ich va quyén loi ciia Cac Bén
theo Hop Pong nay duoc dam bao.

17.8 Cac Bén dong ¥ rang Noi dung cua Noi Quy Chung Cu dinh kém Hop Ddng nay s& duoc
bd sung, diéu chinh bsi Ban Quan Tri theo nhu cau thuc té khi Khu Can Ho duoc xay dung
xong va di vao st dung.

17.9 Cac Bén ddng ¥ rang, trong qué trinh thuc hién Hop dong nay, néu c6 bat ky thay doi nao
ctia co quan Nha nudc vé cac quy dinh co lién quan dén cac Diéu khoan, quyén va nghia
vu clia cac Bén trong Hop dong nay ma nhiing quy dinh hién tai ciia Hop dong khong phu
hop voi quy dinh méi ciia co quan Nha nuée thi cac Bén théng nhit s& diéu chinh nhitng
ndi dung khong phi hop bang mot Phu luc Hop dong.

Piéu 18. Hiéu e ciia hop dong

18.1 Quyén va nghia vu ciia cac Bén theo quy dinh ctia Hop dong nay chi phat sinh va rang
budc trach nhiém cta cac Bén khi thoa man day du cac diéu kién sau day:

a)  Dai dién ciia Bén Ban va chinh Bén Mua ky két vao Hop dong nay, va

b)  Bén Mua di hoan thanh viéc thanh toan day du va ding thoi han khoan phai thanh toan
theo quy dinh tai Piém (a), Muc 2.3.1, Khoan 2.3, Piéu 2 ctia Hop dong nay.

18.2 Hop dong nay c6 gém 18 didu duoc lap thanh 05 ban va c6 gia tri nhu nhau, Bén Mua
giit 01 (mot) ban, Bén Ban gitt 04 (bdn) ban.

Sau khi da doc ky va hiéu ré tdt ca cac diéu khoan trong Hop dong, Hai Bén dong y ky tén.

BEN MUA PAI DIEN BEN BAN
(Ky tén va ghi ¥ Ho tén) TONG GIAM POC
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